Nirwing Immobilien e.K.

SaarlandstraRe 30

78050 Villingen-Schwenningen

www.villingen.immobilien

buero@villingen.immobilien

Telefon 07721 504828

***Sanierungsbedurftig - Ihr Projekt zum
kleinen Preis***

Allgemein:

Objektnr. extern:
Nutzungsart:
Objektart:

Ort:

Wohnflache:
Anzahl Zimmer:

Anzahl Stellplatze:

MN-1557

Wohnen

Wohnung (Etage)

78052 Villingen-Schwenningen
44,00 m?

1,0

1,0

.

Stand vom:
Vermarktungsart:
Baujahr:

Verfugbar ab:
Etage:

Anzahl Badezimmer:

Immobilien

@ Nirwing

09.07.2026
Kauf

1973
sofort/kurzfristig
1

1,0
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Preise:

Provision: Kaufer-Provision in Hohe von 3,57
%, mindestens aber fix 4.879,00 €
En erg i epass: inkl. gesetzl. MwsSt; verdient und

fallig mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages. Wir

Art des VERBRAUCI—# ) ) Giiltig bis: 2030-05-18
. ) weisen darauf hin, dass wir ebenfalls
Energieausweises: einen provisionspflichtigen
Baujahr Heizung: P ) P ) 9 N ) Wertklasse: D
L N Maklervertrag in gleicher Hohe mit )
Priméarer Energietrager: SAS R Energieverbrauchkenn  123.66 kWh/mz2/a
em Verkaufer abgeschlossen wert:

haben.
Objektbeschreibung:

Das im Jahr 1973 in massiver Bauweise erstellte 4-geschossige Mehrfamilienhaus mit insgesamt 30 Wohnungen befindet sich im
Wohngebiet "Wdschhalde". Ein Aufzug bringt Sie bequem auf die gewiinschte Etage. Im Untergeschoss befinden sich die den
Wohnungen zugeordneten Kellerrdume. Ein Hausmeister kimmert sich um die Belange rund um Haus. Ein Tiefgaragenstellplatz ist
vorhanden und bereits im Kaufpreis enthalten.

***Sie kommen schneller zu einer Besichtigung, wenn Sie gleich im Vorfeld lhrer Anfrage lhre komplette Anschrift mitteilen.***

Lage:
Willkommen in Villingen-Schwenningen, einer Stadt am Rande des Schwarzwaldes in Baden-Wirttemberg. Die Stadt bietet eine
einzigartige Mischung aus Geschichte, Kultur und modernem Lebensstil, welche auf der Zusammenfuhrung des badischen Villingens und

dem wiirttembergischen Schwenningen fuft.

Mit rund 90.000 Einwohnern ist die Stadt GroRe Kreisstadt und Oberzentrum der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg. Sie bietet ein
reichhaltiges Kultur- und Freizeitangebot, ist Hochschulstandort und hat sich zu einem wichtigen Wirtschaftszentrum entwickelt.

Villingen-Schwenningen liegt verkehrsgulnstig an der Autobahn A81 und verfligt Uber ein gut angebundenes Schienennetz. Auch die
Flughéafen Stuttgart, Zurich oder Basel sind gut erreichbar.

Ausstattung:

Die hier angebotene Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss. Nach Betreten der Wohnung befinden Sie sich im Flur; Platz fir eine
Garderobe ist hier vorhanden. Geradeaus befindet sich das baujahrtypische Tageslichtbad, welches mit einer Badewanne, WC und
Waschbecken ausgestattet ist. Nebenan nutzen Sie die "separate" Arbeitskiiche, welche aber tUber keine Ture verfugt. AbschlieRend
steht Ihnen noch das Wohn-/Schlaf- und Esszimmer zur Verfligung. Ein Austritt auf die Uberdachte Loggia ist von hier aus mdéglich.

Die Wohnung muss komplett saniert bzw. renoviert werden. Ideal sowohl fiir eine Person zur Eigennutzung oder fiir Kapitalanleger.
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